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111 Dlsperswn et évolution de <t ’rrqme bahe

Une des ccracferls’nques les plus for’res de Mignqloux Beouvow est ' ecloTemen'r de

la s’rruc:’fure batie e’r la d|sper5|on del hqbl’rq’f sur le territoire communal

Une autre est I’ dbsence jusqu ‘aux dnnées récen’res d'un cem‘re bourg, le bal ancien .
- étant constitué de fermes- et de quelques elemen’rs remorquczbles comme legllse e’r

‘quelques demeures.

Plusieurs hypothése tentent o’ expllquer Ik cbsence de consfl’ru’non d’un bourg, basée sur

I'histoire de la commune, rappelée dans I'ouvrage de Robert Pefi : appartenance 4 des

abbayes, partage en plu3|eurs propr;e’res rq’rfochees & I'extérieur, explm’rohons agrlcoles-

S0US forme de me’rounes

- LCI frame batie est fras resfrem’re e’r s’fqgne jusqu'au debu’r des c:nnees 60 Dé&s lors le
' developpemen’r urbain sera irés |mpor’rqn’r ’fou’r d qbord

- en occupen’r le llnealre des rou’res ireverscmfes de Id porhe cenfrc:le de Iq _
: commune : '

ef formcmi progresswemem jusqu’e ce Jour les qua’rre ensembles LA GRAND'
. MAISON / LA BOULANDERIE / SAINTE CROIX , CURE JACQUET.} PRE DES MOTIES /.

MACHOUX / LA RICHARDIERE LES ORIOLLIERES [ LE RACAGIS LES BRUERES / F’RE
- LABROUSSE | _ _ , ,

- e’r en prolongement des equces urbcnns de Pomers au niveau de la route de ;

Nouculle et pour le centre eques’rre

A pur’nr des cmnees 80 Iq 1rqme bcme explose ef occ:upe ’rou’r ]e tem’rowe

- Beoucoup de peh’rs hc:meaux se c:le\.fc—:-lopf:)emL a pc:r’rlr des fermes exwtqnies o1V}
qpporalssen’r pnnmpcﬂemen’r dans Ie Nord de la commune et ¢ a Iq qu‘erle |

- Des constructions oc:cup<—3mL ld rovte de Noucul!e de maniére dlsconhnue e’r un

frongon le long de [q roufe des Sccheres

-le pole Urqu_ de Grospuits’ e’r Bedeoir sebons’rjﬁue;
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b1 ‘fanLe Gal Cansultants

Jean Michel Reche

Ingénleur déplacements Architeste urkaniste

 Ce phénomene d'utbanisafion n'est pas maitisé par la collectivité, et se
développe au gré des opportunités foncidres en général sous la forme de lotissement.
Ce processus génére une forme Urbaine anarchique, bien souvent linédire, uniforme,

_ dzspersee sans pour autant d’ identification de quor’ners ou de poles

En méme temps la commune s'équipe et le noyau ol se trouve la maire au
carrefour de |a rue de la Gare, jusqu'd présent blaqué par le domaine de la Cigogne,
cormmence 4 se dévslopper, avec la consiruction de I'ecole dés Ie début des années

- 60. Le bourg n'existe pOS ehcore en tant que tel.

Ce sec’reur explose a pdr’nr des annges 90 QU | hqbl’rcn‘ se concentre: elors que la
conerruchon ddns les hameaux est Ilmn‘ee au remplissage des frous

Ce nouveau type d’ urbcemsc&hon COHSISTe dcms Iq reqltsahon s:mul’rqnee de vos’res’
Iohssemen’rs

. 12 Organisation en plusieUrs entités

‘Cet éclatement ¢ é1é renforcé par Ies'deux nationales, RN 151 et RN 149 qul
opérent des coupures irés fortes. Ces coupures ont coniribué & generer des enh’res Qaux

o 'fonc’nons différentes et aux identités marquees

A Iongme la leISIOh du ’rerrn‘olre efcui déjd effechve par. IeXIs’rence de deux
paroisses et le rattachement des propriéiés & quatre communauiés religieuses et & un

- fief. Par contre la diversité des entités n e><|s’rqn‘ pds encore, Iensemb!e du Term‘owe

organisé en me’rcnrles e’fomi coheren’r

C'est bien le développemen’r_urbcxin_qui a généré cette diversite d'image.
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Phases du
développement urbain

Age du bati

Antérieur a 1800
Entre et 1800 et 1920

— 1 Entre 1920 et 1945

2 Entre 1945 et 1960
'

' Entre 1960 et 1970

‘_‘:‘.t;' 3 1'
—  Entre 1970 et 1980

== Entre 1980 et 1990

' Entre 1990 et 2000

=== Ppostérieur & 2000 et en cours
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Urbaniste iy Archilects paysaglste b INgSnisur déplacaments . ’ Architecie urbanliste

Les quatre entités principdles sont En plus de ces quatre entités, un espace résiduel entre la voie de contourhement

_ _ T S A et Poitiers occupé en partie par le Centre Equestre. presenfe également un enjeu de
1 21 Le secteur NOTd o _ DT S S _developpemen’r S .

Clest le plus rurql des secteurs e’r pour’run’r il convierit de prendre en comp’re la.
proximité du Breuil Mingot et ces zones d’urbanisation future. C'est aussi le plus isolé, par
son accés ef par son €loignement du bourg, mais certainement un des plus tranquilles. |
s'agit icl plus d'habitat diffus que de hameaux & proprement dit & part les Rosiers.

1.3 Poles d’exfen_sion urbaine interne ef externe

_ 1 2.2 Le sec’reur cen’rrcl

' A ' .~ Une du’rre Iec’rure du developpemen’r urbcun |::»<=)rm<s~1L de dlshnguer deux natures
Enire les deux nq’nonoles, trols poles Urbdmsés, au cqrocfere presque urbc:ln, o ~ dlextension du tissu bCITI' |

associés aux trois voles de circulation transversates, présentent aujoeurd’hui un caractére -
vieillissant. Leur éguipement est irrégulier parfois inachevé, avec des trongons de trottoirs,

des fossés, des espaces publics inexistants si ce n'est au Curé Jacquet, plus urbain. La
disposition linéaire des parcelles enclave les terrains en arrigre plan, dont I'accés reste
assuré par quelgues départs de chemin, certains de ces espaces presen’ren’r des enjeux_
d' urqusahon. : -

- d'une part cles sec’reurs en con’rinuﬂre (ou en relq’rlon) avec le hssu urbain de
Poifiers - o

L'essentiel est localisé en frontigre Nord Quest avec 'extension urbaine de Poitiers,
"une connexlon limitée avec un lotissement sur Nouaillé au Sud de la gare, e’r une Itcuson
sans con’rmw‘re urbaine avec le Breun Mmgo’r

-d'autre por’( des poles de développemem‘ ih’fernés '
1 23 Le sec’reurOues’r 2 o T

7 Le devenlr de ce secfeur Tres Imectlre en con’ranI’re batie avec Poitiers,. structuré
par la route de Nouaillé, dolt &tre envisagé dans le contexte mfercommunol La Gan’rerle
est en posse d'étre englobée, seule la Moudurerle res’re isolée,
Ce iype d'Urbanisation | pose des problémes d'adccés de sécUri’:é e’r’ d’image.
L'isolement de ‘ce secteur & I'echelle de |G commune, doO & Ielozgnemen’r es’r

“renforcé par I'absence de voire le reliant dtredemenf au bourg hormls un chemin rural
transitant par Beaubu’ron -

1.2.4 Le sec’reur Sud

Ce secfeur presenie deux ldenh’res

- ‘rres rurale dcns sl porhe Es’f avec deux hqmeaux au cclrdcfere ctgnc:ole, quzoux
et Le Brelinguet, . -.

- frés urbain avec le secteur du bourg ol soni concen’rres [es equemen’rs e’r Ie
de\Ieloppemen’r urbain récent, ‘

Etude sur le fonclionnement urbain de Mignaloux Beauvolr - Pré Dicgnostc . " S ' o ‘ ' B : _ L .
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Enjeux .

- Déterminer Ievoluhon de ces dtﬁerentes enfités dans leur
| identité et leur fype de developpemeni |

- Les rac:croc:her ies unes Qux cwfres

- Opfer pour un developpemenf polalre ou mulhpolmre |

assocne a une reﬂex:on sur la centralité

- Enwsager I evoluﬂon possable pour chaque hameau en|

| fonction de sa vocation, de ses équipements, des
possibilités d'extension. - | |
- Densaﬁer les ensembles bahs hnecures

- Mamfemr des surfaces agncoles en espaces fampon enire
les dtﬁerents pbles ou operer un rcsccrochage urbain

- Prendre en compfe la poussee d urbamsaﬂon de Po:hers .

en hmlfe Nord Ouesf

: J) :

Etude sur ie fonctionnement urbcln de Mlgnaloux Bequvelr - Pré Dlugnosﬂc
Communauté Agglomérm‘mn de Polffers

tjzj. Yan Le Gal Consulianis

uuuuuuuu

Jean Michel Roche

Ingénleur déplucamants ) Archlfecia urbaniste

- 1 A Les relations entre les secteurs

- Ces enh’res son’r d' uufcm’f plus isolées les unes des autres par la dlfﬂcul’re des
déplacements internes, la coupure des nationales génére des problémes de sécurité
renforcés par les circulations transversales ex’rernes (v0|r Chdplh‘e déplacements).

Les différents ensembles de la commune sont relles pqr un résecu dense de

chemms ruraux et de promenade

o Seuls Troas mnércures gwden’r les rdndonneurs mais un reseau de chemins
accessibles sillonne tout le temitoire communal. ls offrent un choix trés varié de

| promenqdes et un potentiel de liaisons em‘re les dtfferen’rs ensembles ba’rls

Cerfutns chem!ns omL a Io fois c:e’r’re vocohon et celle d'un usczge quo’rldlen pour
dller travailler, & 1! ecote fcﬂre les courses.., : :

Cer}es 1'usage mlee de ces chemlns pose parfols probléme, & la fols pour la

‘cohabitation des engins' agricoles ef promeneurs (orniéres...) ef encore plus pour

I'utilisation de ces chemins haturels: comme raccourcis par les véhicules. Le chemin de
Reaubéton a ainsi e’re omencge pour le confort des p|e’rons et interdire Ia c1rc:ulq’nc>n des
vehlcules o :

%  Oclobrs 2002 21
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Enjeux :

- Aménager les chemins en fonction de leur usage,
améliorer les tfrongons difficilement praticables

- Ne pas comprometire I'accessibilité des engins agricoles
des chemins destinés & cef usage

Agrémenter les promenades en ouvrant de nouveaux
itinéraires poncifués par les éléments de patrimoine
communal: le Déffend, les puits, sites historiques... ,
permeftant d’accéder aux paysages les plus intéressants :
boisements, vallées seches...

- Raccrocher ces itinéraires aux communes limitrophes, en
lien avec le projet de Parc Naturel Urbain mis en place par
la Communauté d’Agglomération de Poitiers, ou pour
accéder aux équipements de loisirs du voisinage, comme
le plan d’eau de Savigny I'Evescault...

- Programmer des investissements pouvant améliorer le
confort et la pratique du vélo pour des chemins a double
usage : promenade, quotidien

Etude sur le fonctionnement urbain de Mignaloux Beauvoir — Pré Diagnostic
Communauté d' Agglomération de Polfiers

L.l Yan Le Gal Consultants

conmipni

Jean Michel Roche

Ingénieur déplacements Architecie urbaniste

2 LEBOURG

A partir de 1983 la volonté politique de constituer un véritable centre bourg
dpparaft. ;

La forme du bourg est tout d'abord relativement concenirée de part et d'autre
de la nationale 147, avec la construction de I'école et la réalisation de deux lotissements
au Nord de |a route de Limoges.

A partir du début des années 90, sa forme s'allonge avec la juxtaposition sans
plan directeur des différentes opérations d'habitat vers le Sud puis vers |'Ouest au-deld
de la route de la gare.

Dans I'ensemble le tissu est dense et présente une image urbaine surtout le
lotissement du Parc ponctué de places, incluant des opérations d'habitat groupé.

Lla place des Alisiers, regroupant commerces et services accompagnés de
logements, joue un réle urbain majeur mais son enclavement et son rapport avec |'école
pose des problémes de fonctionnement urbain surtout & la sortie des classes (acces,
circulation, stationnement). Cet état de fait est intensifié par le branchement & partir de
la place de la créche et de deux voies sans issue de desserte de lofissements. La
structure batie y est dense et urbaine, mais la situation est bloquée, son extension n'est
pas envisageable, le désenclavement presque impossible.

Les extensions du bourg sont jusqu'd présent intégrées, le lotissement du Parc est
construit sur une trame urbaine calée dans des espaces boisés, de méme que les
Davitaires.

En 1993 une élape majeure de développement est franchie. Le bourg est dote
d'une nouvelle image issue d'un schéma directeur posant le principe :

=-d’un nouveau secteur d'équipements relié & I'école et & la Place des Alisiers
(formant une sorte de triangle)

- d'un développement vers le Sud le long d'un axe structurant la rue de la Gare,
qui signifie & la fois le comblement des espaces libres donnant sur cette voie et la
densification de I'urbanisation linéaire existante.

Les nouveaux secteurs sont découpés dans le teritoire agricole, particulierement
celui des équipements trés ouvert sur celui-ci (correspondant & I'amorce de la vallée
séche). Les opératfions sont posées dans le paysage sans composition urbaine
uniguement structurées par la rue de la Gare et raccrochées par des espaces de
parking.

i
§
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FPhases au
éveloppement urbain
en centre bourg

Age du bati

|| Antérieura 1800
|| Entre et 1800 et 1920

Entre 1920 et 1945

Entre 1945 et 1960

Entre 1960 et 1970

Entre 1970 et 1980

Entre 1980 et 1990

Entre 1990 et 2000

Postérieur a 2000 et en cours
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Le lotissement du Mars, vaste et trés visible se découvre d'un bloc dans un
paysage ouvert et n'est pas non plus intégré & la structure batie.

Le principe de raccrochage par une voie seconddaire 4 fravers le lotissement de
I'axe structurant au secteur de Beauvoir, n'est pas fraduit par une voirie adéquate pas
plus que la rue de la Gare n'est aménagée comme voie structurante. Ceci pose
probléme & la fois pour :

- le fonctionnement urbain, les lidisons ne sont possibles qu'en voiture, on ne peut
alors parler de centre urbain

- et pour la forme urbaine,

L'image générée est celle d'une juxtaposition d'opérations sans relatfions fortes
sans composition urbaine.

Les différentes excroissances du bourg ont constitué une forme de croissant formé
par:

- le quartier arfisanal de la gare & I'extrémité Sud,

- le bati linéaire de la rue de la Gare, le bourg et ses extensions en lofissements,

- le secteur mixte de Beaubdton & I'extrémité Nord Ouest

. Ce vaste ensemble regroupe différentes fonctions: équipements, activités
commerciales et artisanales, habitat, et est relié & une infrastructure stratégique : la gare.

| offre un potentiel considérable.

Ce croissant est tourné vers un grand espace libre, une réserve fonciére, destinée
& ce jour & l'installation d'une grande surface indusirielle ou commerciale.

Les déplacements intérieurs sont ébauchés par quelques voies piétons vélos (allée
des Genevriers, projet de raccordement & la résidence service de Beaubéton...), mais
I'essentiel reste & faire au point de vue des lidisons.

Etude sur le fonctionnement urbain de Mignaloux Beauvoir — Pré Diagnostic
S¥2 Communauté d'Agglomération de Paifiers

Urbanlste 1oy sunes Architecte paysagiste

Jean Michel Roche

3 Yan Le Gal Consultants
«  Ingénleur déplacements Architecte urbanisie

DES POLES D' ACTIVITE, DE COMMERCE, D' EQUIPEMENT ET D'HABITAT SANS RELATION

Vers
Poitiers

Vers Saint
Julion I'Ars

économiqie
de Beaubaton

Vars
Saint Benoit

Vers Nieuil 'aspoir
et Limoges

Nouaillé
Maupertuis

Habitat

Pole d'équipement

®® o

Pole d'activité
Pdle commercial et de service
Propriété CAP

e Route et chemins ruraux

s Octobre 2002 23
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Vocation
esS espaces

‘t Bati ancien

Bati pavillonnaire

Bati pavillonnaire en cours

Logement collectif

Logement collectif en cours
Logement et commerce

Secteur d'équipement

Secteur d'activité
Secteur d'activité en cours
Bois

Parc, espace vert

Espace agricole

0 500 1090m

Communauté d'Agglomération da Poltiers, Commune de Mignaloux Beauvoir - Etude urbaine sur le fonctionnement urbain de Mignaloux Beauvoir Christine Guérit - Urbaniste
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Enjeux .

- Conshfuer une sfrucfure auv secfeur du bourg en prenanf
en considération son périméire élargi, & partir d'un
programme de fonctions urbaines ef de la reﬂexnon sur la

: cenfrcmfe

- Reher Ies dlfferenfes composantes urbamsees du bourg
dans ce méme penmefre -

par leur coexnsfence avec les secleurs bdtis.

| - Préserver des espaces agncoles en prenanf soin de

prévoir des enfités non enclavées, séparées des secteurs

accessibilité

- Profeger les espaces naturels de valeur ou sfrafeglques

d'habital par des espaces tampon, d assurer leur N

Etude sur le fonetionnement urbaln de Mi gna!oux Bequvolr - Pré Dicignosilc
Communauté d' Agglomération de Poltiers

11. Yain Le Gol Consuliants
ingénisur dépiacaments

Jean Michel Roche
Archltecte urbaniste
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