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1 U'HABITAT

1.1 Les secteurs urbains ou urbanisés -

Tous ces secteurs sont quasiment saturés.
li reste quelques rares parcelles_ 'disponibles' desr I'habitat dans les zones UD -'p[us'j: _

n deux parties de la propné’ré du golf .
u des surfaces disponibles & Beaubéiton prochomemen’r occupées par une
opération en cours avec une resadence pour personnes dgees et un Io’nssemen’r

o

Les zones N3 sont remplies &
Espoces Boisés Classés, ’rofulemen’r |nc:onsfruc’r|bles

Une opérdhon en cours de remdence pour personnes agees e’r 1o’f|ssemen’r,
occuperd les seules surfoces disponibles & Beaubcﬁon

quelques parcelles prés ou corresponden’r & des

Architacte urbanlste : . DN

% Les sec’reurs de developpemenf & plus long terme (NAS)

I son’r repor‘ns eh quc:’rre secteurs :

. en |:3ro|ongememL de la tframe bcu‘le de Poitiers, de la ZAC de la Sdplnlére

jusgu'aux Tonnerres,

* - enarigre plande |’ lMEJuqu a la voie de contournement

» ‘en demi cercle autour du rond point d'embranchement de la vole de
. contournement et de larue Jacques Coaur sur la route de Limoges,

" dons Iq pariie centrale de la commune

7 II's og|’r & d un immense secteur u’nhse & presen’r pour ' ogncul’rure ex’renswe avec
quelgues pdrcelles de vigne...et dont la majeure partie occupe le versant Quest de Ia
vqilee s&che du Bois Chaubler jusqu’au Bois Mur’rln :

Jean MichelRoche ' S/

On'y d|s’r!ngue deux parties, celle du,Nord occupe un linéaire de la RN 151 et |

densifie le secieur linéaire de Curé Jacquet / Le Pré des Mottes / La Richardiére, celle du
Sud raccroche ce secteur & celul de la route des Sacheres.

LES ACTIVITES

1 2 Les secieurs de developpemeni poienhel

# Les zones dejo ouver‘res fel} urbctnlso’non (Nop)

Le developpemen’r & court Terme est concéntré sur deux pdlés Un|quemen’r Ie .

bourg et le Breuil I’ Abbesse, repcrhes entre :

* . Upne zohe en aniére plan du Io’nssemen% du Parc reliant e sec:’reur des.,

équipements & Beaubdton, . -
n une zone d'extension du lotissement du Mars
" une petite zone en prolongement des Dcvﬁmres comp!ete le s’tock et s

s'urbanise trés lentement (coniraintes diverses)

" une zone en cours d’ ouver’rure &l urbc]nlscz’rlon au Breuﬂ | Abbesse (stqde '

enque’re pubhque)

" Elles couvren’r & elles quoire une superﬂCIe de 22,72 hu et offrent uh potentiel de :

150 a 200 logements environ..

La Ioccmsahon des zones dans le bourg obe:f & une Iogaque d’ exfenston de zZohes

consfruchb!es mais pas de composn‘!on urbaine,
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2.1 Les secteurs existants

LG plupart des activités exis’fon‘rés sont insérées dans 'Uh tissu d'habitat couvert par
du zonage UD; aujourd’hui saturé excepté les termains libres subsistani & prox:ml’re

|mmed|c1’re de la zone artisanale de Bequbq’ron pour son ex’renmon

[2.2 Les secteurs de développémenf potentiel

A part I'extension de la zone de Beaubdton, une immense réserve fonciére,

inscrite en zonage HNAs, destinée & I'installation d'une grande surface industrlelle ou

commercidle, couvre une surface agricole de 61,77 ha. Ele occupe I'espace libre a
I'intérieur du croissant formé par le quartier artisanal de la gare & I'extrémité Sud, le bati
linéaire de |a rue de la Gare, le bourg et ses extensions en lotissemenis, e secteur mixte
de Beoubo’ron d I'extrémité Nord Ouest. :
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_plupart par un classement en EBC {Espace Boisé Classé). -

. Les espaces agricoles, en incluant les zones d'urbanisation future différées (NAs et

HNAs) toutes vocations confondues, couvrent 1078 hecidres. Les zones NAs et HNAs, de
142 hectares environ, correspondent & 13% de ces espaces. -

Les espaces. boisés ont é1é progressivement grighotés par I'urbanisation. Ld

grande majorité des massifs bolisés est maintenant protégés par un zonage ND et la-

Les secteurs de développement concernent avjourd'hui des surfaces dgricoles
studes & I'Ouest de la commune. L'entité Nord et la partle Est de la commune & partir
des Brugres ainsi que |'espace entre La Ganterie et Beaubdton restent dédiées aux
activités agricoles. - ' :

. Dans le bourg la zone NDe occupéé par Id mairie la salle des fétes et des
‘installations sportives peut encore accuelllir d'autres &quipements mais aucun schéma

d’'aménagement n'est associé d leur réalisation.

Les aulres projels en matiere d‘équipemeh’r, affichés au Plan Local d'Urbanisme

sous la forme d'emplacements réservés concernent pour I'essentiel des aménagements .-

de volrie et de carrefour. -

‘Un immense secteur destiné & la création d'un bassin d'orage et couvert par du
zonage ND aux Prés de la Valiée occupe le fonds de la vallée séche longée par la vaste

zone NAs citée précédemment.
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Enjeux

- _Revisifer_ les zones _d’urb_anisdﬁdn fuhjre,' au poinf de vue
quantitatif et de leur localisation, au regard : - M |

- des objectifs en matiére de population et rythme de
constiuction | | - -

C-du projet de développemenf.globdl,

- - de la nécessité de structurer le secteur du bourg dans son
périmétre élargi, -' o S

-dela réﬂeﬁxion en cours sur les espaces agricoles,

- de I'éq vilibre entre les diﬁérenfes fonctions urbaines,

- de I'analyse paysagére...
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: Route Nationale

== Route dép‘artementaie principale
e RoUte secondaire |
.m;m Cﬁemin' commuﬁal

. Circuit émeraude 12.5_km- -

.~ Circuit saphir 1-0._5km -

Circuit topaze 6.5km

=wwmse  Chemin communal aménagé
" ez Chemin de Grande Randonnee

e Chemin privé
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